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TAVV. 11 e 12 REV

NTA e PRONTUARIO DI MITIGAZIONE AMBIENTALE

PUA  612 nuovo edificio residenziale in vicolo Abazia (ATO 1)

- DEFINIZIONI E GRANDEZZE 







-



-



- VINCOLI E AUTORIZZAZIONI PREVENTIVE AL RILASCIO DEI PERMESSI DI 
COSTRUIRE LE OO.UU. E GLI INTERVENTI EDILIZI

Le autorizzazioni necessarie saranno:

 Soprintendenza ai Beni ambientali

 Soprintendenza ai Beni archeologici

 Nulla osta Vigili del Fuoco (per autorimesse interrate del futuro edificio)

- ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Realizzazione delle aree per opere di urbanizzazione e servizi:

Il provvedimento di approvazione del PUA (DGC n. …. Del …..) indica il termine per la 
sottoscrizione della convenzione urbanistica.

A  seguito  della  sottoscrizione  della  convenzione  urbanistica  il  soggetto  attuatore  è 
tenuto  a  presentare  al  Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  la  richiesta  di 
permesso di costruire delle Opere di Urbanizzazione (progetto definitivo delle opere di 
urbanizzazione con relativo computo metrico estimativo) in  conformità al  progetto di 
PUA  approvato  e  nel  rispetto  degli  adempimenti  amministrativi  di  cui  all’art.  5  del 
Regolamento Edilizio.

 Caratteristiche delle opere di urbanizzazione 

Le  dimensioni,  le  quantità  e  le  caratteristiche  (particolari  costruttivi  e  specifiche 
tecniche)  sono rappresentati  nelle  tavole  di  progetto.   I  costi  di  realizzazione  sono 
contabilizzati nel preventivo sommario di spesa e relativo quadro economico (TAV. 14 
REV)

 Caratteristiche delle recinzioni delle aree pubbliche

L'area pubblica,  (percorso pedonale e verde) è delimitata al  suo ingresso da vicolo 
Abazia dall'esistente muratura,  sul  lato nord dal muro dell'edificio  confinante e dalla 
torretta - cabina elettrica e sul lato sud dalla recinzione dell'area privata.

Il percorso ad ovest potrà proseguire nell'area confinante /scheda norma 312).

La recinzione verso l'area privata non sarà compresa tra le opere di urbanizzazione 
preventivate ma sarà realizzata con il Permesso di costruire dell'edificio privato.

 Parametri da rispettare nel progetto definitivo delle opere di urbanizzazione

Il percorso pubblico realizzato in  pietra locale, non permeabile  sarà di mq 46,00.

La restante area pubblica, costituita dal percorso pedonale in ciottoli su letto di sabbia e 
dalle aiuole verdi, avrà una dimensione complessiva mq 142,00 



Tale  superficie  sarà  permeabile  per  cui  la  superficie  permeabile  da  rispettare  nel 
progetto definito delle opere di urbanizzazione è pari a : mq 142,00

Il repertorio normativo non prevede un numero minimo di alberi ne arbusti da mettere a 
dimora nelle aree per opere di urbanizzazione, nonostante ciò si è previsto di mettere a 
dimora le seguenti specie arboree:

n. 2 Olea europea (Olivo)

Realizzazione degli interventi edilizi

Nell'area  Fondiaria  sarà  prevista  la  realizzazione  di  un  unico  edificio  compatto  a 
destinazione abitativa U1 di 3 piani fuori terra addossato a sud al muro e all'edificio 
esistente  sul  confine,  per  complessivi  mq  944,00  di  SUL  comprensivi  della  SUL 
esistente.

Per assolvere alla Direttiva relativa all'integrazione al tessuto morfologico circostante il 
nuovo edificio dovrà essere con superficie esterna prevalentemente realizzata in cotto 
faccia a vista e comunque l'altezza del nuovo fabbricato in progetto non potrà superare 
quella del citato edificio  esistente a sud della proprietà per cui  l'altezza massima di 
progetto sarà di ml 10,50.

Il  progetto del percorso pubblico e verde attrezzato definito nelle  sue caratteristiche 
negli elaborati soddisfa le prescrizioni della Scheda Norma.

La  scelta  di  conservare  il  muro  d'ambito  su  vicolo  Abazia  suggerita  dalla 
Soprintendenza  ai  Beni  architettonici  e  avvallata  nella  valutazione  del  Progetto 
preliminare di PUA comporta la non realizzazione del Parcheggio pubblico su Vicolo 
Abazia che verrà monetizzato come previsto dall'artico 15 delle NTO del Piano degli 
Interventi nella misura di mq 95,00.

Le aree destinate a VS pari al 50% della superficie territoriale (mq  590,00 complessivi), 
saranno garantite  dal  verde  pubblico  attrezzato  (mq 188,00  di  percorso pubblico  e 
verde posto a nord dell'ambito), dal Verde di mitigazione nei giardini privati (mq 307,00) 
e dalle aree parcheggio monetizzate (mq 95,00).

Il  Verde  di  mitigazione  dei  giardini  privati  sarà  collocato  in  aderenza  al  percorso 
pubblico  pedonale  ed a vicolo  Abazia  per  una fascia di  larghezza di  5  metri  come 
rappresentato nella Tav. 8 REV.

Come previsto dal Repertorio Normativo sarà garantita la permeabilità dei suoli per il 
30% sia della Superficie territoriale che della Superficie Fondiaria.

Gli interventi edilizi si attuano mediante richiesta di Permesso di Costruire per singolo 
lotto /UMI. 

Il lotto/UMI è rappresentato negli elaborati grafici di progetto.

I parametri da rispettare sono i seguenti:



LOTTI / 
U.M.I.

SF
Superficie 
Fondiaria

di cui VM
Verde di 

Mitigazione

SUL
Superficie Utile Lorda

N 
piani

SPf
Superficie  permeabile 

fondiaria

n.
alberi

n.
arbusti

unico
Mq 

991,00
Mq

307,00
Mq  

944,00
3

Mq 
307,00

-------- --------

Le destinazioni d’uso ammesse sono: U1 – Usi abitativi 

Potranno essere ammesse le destinazioni d’uso accessorie compatibili  previste dalle 
NTO per le destinazioni d'uso  U1 – Usi abitativi.

MITIGAZIONE AMBIENTALE

Nel contesto della città storica consolidata in cui la valenza da rispettare è legata al 
richiamo  della  tipologia  edilizia  circostante  prevalente  con  le  relative  espressioni 
morfologiche, il tema della Mitigazione Ambientale risulta affidato alla  conservazione 
del muro storico di ambito, nella realizzazione del Percorso Pubblico e Verde Attrezzato 
di progetto e nei vincoli di altezza, materici e  tipologici per il nuovo fabbricato indicati 
nelle presenti norme.

STANDARD URBANISTICO e COSTO OPERE DI URBANIZZAZIONE

Gli  standard  urbanistici  relativi  all'area  oggetto  di  PUA  assommano  a  425,00  mq. 
Calcolata sulla base di 14,15 abitanti teorici ( numero di abitanti teorici = SUL /66,7 ) e 
dotando ogni abitante di 30 mq di standard.

Tale superficie non è reperibile completamente nell’area, per cui si dovrà monetizzare 
la quota eccedente quella disponibile:  425,00 – 188,00 (verde pubblico attrezzato) = 
237,00 mq. compresi i 95,00 mq. di parcheggio P1.

Il D.G.C. n° 334 del 12.09.2012 stabilisce i valori di riferimento per la monetizzazione 
sostitutiva delle aree per opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.24 comma 3 lett. a 
delle N.T.O. del P.I.

A tali aree è stato attribuito un valore pari a 130,00 €/mq, mentre per la trasformazione 

delle aree in parcheggio il valore attribuito  è di 64,00 €/mq e per le aree a Verde  é di  

76,00 €/mq .

Pertanto  l’importo  da  corrispondere  per  la  mancata  cessione  di  aree  per  opere  di 

urbanizzazione è per la realizzazione dei Parcheggi P1 è il seguente: 

Costo valore aree: mq. 237,00 x € 130,00 = € 30.810,00

Costo realizzazione dei Parcheggi:  mq.   95,00 x  €  64,00 = €   6.080,00 

Costo realizzazione Verde a standard  mq. 142,00 x  €  76,00 = € 10.792,00 

TOTALE COSTI DI MONETIZZAZIONE                    € 47.682,00

Infine il preventivo sommario di spesa ed il relativo quadro economico di spesa per per le opere 
di urbanizzazione (TAV. 14REV ) ha un importo per opere di urbanizzazione di € 41.137,03.
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